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Budajené Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023. jinius 29-ei iilésére

Targy: Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek részteriileti moédositasarol
sz616 9/2023.(11.10.) 6nkormanyzati hatarozat médositasa
Véleménvezd: Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen el6terjesztés Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa
részteriiletekre cimi terv Gjabb, 5. sz. részteriiletre torténd kiegészitését tartalmazza.

Jelen elGterjesztés soran Budajené Kozség Képvisel6-testilet 19/2023. (1I1.23.) hatarozata
keriil kiegészitésre annak okan, hogy a Budajend Ko&zség Telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa részteriiletekre-2023 cimi terv tervezési részteriiletei kiegésziilnek egy uj, 5. sz.
részteriilettel.

Az 5. sz. részteriilet kijel6lést az indokolja, hogy az el6z6 8/2023. (11.09.) szamu hatarozattal,
2/2023. (11.10.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott — 2023 februarjaban hatilyossa valt
TRE modositds szerint a 181 hrsz teriiletre vonatkozé telekosztas elutasitasra keriilt, ezért e
teriiletre a TRE Gjabb modositésa sziikséges, amely sordn a vonatkozo koézteriileti szabalyozas
pontositisra kerill, valamint a TRE szintén moddosul 181 hrsz meglévé telekhatarra
vonatkozdan is a 2023 majusaban adatszolgaltatasként megkapott foldhivatali alaptérkép
alapjan.

A) A tervegveztetéshez sziikséges — iin. egyiittes dontés, egyviittes hatarozat kiegészitése:
Fentiekre tekintettel a 9/2023. (II.10.) 6nkormanyzati hatarozat, valamint az ezt modositd (két
részteriilettel kiegészit6) 19/2023.(II1.23.) Onkormanyzati hatdrozataban mar tamogatott
tervmoédositas szerinti 4 db részteriilet mellé jelen elGterjesztés szerinti S. sz. részteriilettel, s
az arra vonatkozo feladattal torténé kiegészitését jelenti, azaz jelen ElGterjesztés 1. hatrozati
javaslata alapjan, nem egy 0j tervre vonatkozo és nem Uj egyiittes hatdrozat meghozatalat!

Fentiek szerint tehat a jelen tervinodositas 5. sz. részteriilete az alabbi:
5.8Z. RESZTERULET - 181 és 182 hrsz belteriileti lakoingatlanok kozteriileti
szabalyozasanak pontositasa

A hatdlyos szabalyozasi terv a 181 hrsz lakételek €s a 180 hrsz kozteriilet (Marx tér)
kozott fennallé éllapot rendezésére iranyult, viszont a 182 hrsz ingatlan hatalyos
szabalyozasi terven szerepl0 telekhatara eltér a hatdlyos 2023 majusdban
adatszolgiltatasként megkapott foldhivatali alaptérképtél, igy emiatt modositani
sziikséges a 181 hrsz koztertileti hatdrvonalat. Miutan a 182 hrsz lakotelek telekhatara
nem illeszkedik a hatalyos TSZT és SZT vonalaihoz, ezért az ezekre vonatkozé TSZT és
SZT mddositas is sziikséges. Jelen rendezes sordn az érintett 181 és 182 hrsz telkekhez a
hatalyos TSZT figyelembevétele miatt (1j beépitésre szant teriilet keriil kijelGlésre a
koztertileti hatarvonalak mentén.




B) A tervegveztetéshez sziikséges — ivin. beépitésre szant teriilet kijelolését indoklé
hatarozat kiecészitése:

A részteriiletek vonatkozasaban meghozott 20/2023. (I11.23.) 6nkormanyzati hatarozat,
amely a rendezési tervmodositas részteriileteinek médositasa soran az uj beépitésre
szant teriilet Kijelolésérél szol, fentiek miatt sziikséges kiegésziteni a jelen 5. sz.
részteriilet (181, 182 hrsz) vonatkozasaban.

Jelen 5 sz. részteriilet (181 hrsz lakdingatlan kézteriileti szabalyozas pontositdsa, €s a 182
hrsz lakdingatlan esetében fennallé helyreigazitis) tekintetében keletkezik tun. uj
beépitésre szant teriilet, igy szikséges az 0ij beépitésre szant teriilet kijelolésnek indoklasa
az 1] 5. sz. teriiletre is, amely az alabbi:

181 hrsz és 182 hrsz részteriiletek: a Marx tér menti 181 és 182 hrsz belteriileti
lakéingatlanok nyugati telekhatirai menti teriiletsivok (8sszesen 27 m?) Lk jeld
kisvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznéalasba kertiilnek atsorolésra.

Indoklas:

A 2023 februarban hatalyossa valt szabélyozasi terv a 181 hrsz lakoételek €s a 180 hrsz
kozterillet (Marx tér) kozott fennalld allapot rendezésére iranyult, viszont a 182 hrsz
ingatlan hatalyos szabélyozasi terven szerepld telekhatira eltér a hatalyos 2023
majusaban adatszolgaltatasként megkapott foldhivatali alaptérkeptSl, igy emiatt
modositani sziikséges a 181 hrsz kozteriileti hatdrvonalat. Miutan a 182 hrsz lakotelek
telekhatdra nem illeszkedik a hatalyos TSZT és SZT kozteriileti telekhatarvonalaihoz,
ezért az ezekre vonatkozd TSZT és SZT mddositas is sziikséges. Jelen rendezés soran az
érintett 181 és 182 hrsz telkekhez a hatilyos TSZT figyelembevétele miatt 11j beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre a kozteriileti hatarvonalak mentén. Mivel a telekhatarokat
érinté modositasok helyhez koétottek, azok mashol nem valosithatok meg.

Az Onkormanyzat a jelen tervmoédositis minden részteriiletére, mint eseti, de egyben
helyhezk6tottség indokaval igazolja azt, hogy annak ellenére, hogy Budajend Kozség
kozigazgatasi teriiletén belill van kijelolt beépitésre szant terliletek azok azonban a jelen
teriiletek bdvitését szolgalé célra nem hasznosithatok, hiszen azokra nem helyezhetd at a

tervezett bdvités, hiszen Un. helyhez Kkotott hasznalatrél van szé a részteriiletek
mindegyikén.

Fentiek alapjan tehat a Képvisel6-testiilet 6nkormanyzati hatiarozatban rogzitette azt a
tényt, hogy a részteriileteken fennallé évtizedes, illetve a mai meglévé allapot csak a jelen
tervben Kkijelolt részteriileteken valosithaté meg, a telepiilés egyéb, Budajené

Telepiilésrendezési tervében laké teriiletfelhasznalasként tervezett egyéb teriiletein nem.

Fentiek alapjan a fenti Epitési térvény - Etv. elSirdsinak valé megfelelés érdekében a
Képviseld-testillet elé terjesztett hatdrozat-tervezet a fentiek szerint igazolja a jelen terv
szerinti részteriiletek Gin. 1j beépitésre szant teriiletként torténd kijelolését.

Az Epitési torvény - Etv. elSirasanak valé megfelelést és az Gj beépitésre szant teriiletek

kijelolésének indoklésat a jelen ElSterjesztés II. hatdrozat-tervezet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az aladbbi hatdrozati javaslatok alapjan hozza meg
dontését.



I. Hatarozati javaslat:

Budajené Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (.... ...) tnkormanyzati hatarozata
Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasa részteriiletekre sz616
19/2023. (I11.23.) 6nkormanyzati hatarozatanak modositasarol

(1) A 9/2023.(I1.10.) 6nkormanyzati hatarozat (tovabbiakban Hatérozat) (1) bekezdése az
alabbiak szerint médosul:
(1) Budajend Koézség Onkorményzatinak Képviselé-testillete ugy dont, hogy tdmogatja
Budajen6 Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180 hrsz
kozteriilet északi részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz)
taldlkozdsanal meglévd kozteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz teriiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt
1227/1 hrsz) és a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajen6 K6zség Helyi
Epitési Szabalyzata szerinti K-Ps2 épitési Ovezetben meghatérozott legkisebb zoldfeliilet
mértékére, tovabba a Marx tér menti 181 és 182 hrsz lakételkekre vonatkozé médositasat.”

(2) A Hatarozat Feljegyzés a terv tartalmardl cimi 1. melléklet helyébe az aldbbi Feljegyzés a terv
tartalmarol cimi 1. melléklet 1ép:

Hatarid6: Folyamatos
Felelbs: polgdrmester

1. melléklet a .../2023. (VL. ...) onkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmarol

__ FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositasa részteriiletekre c. terv

Budajen6 Ko6zség Onkorméanyzatanak KépviselS-testillete modositani kivanja Budajend
Kozség Teleptilésrendezési Eszkozeit a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180 hrsz koztertilet
északi részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talalkozasanal
meglévé kozteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz teriiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt 1227/1
hrsz) és a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajen6 Kozség Helyi
Epitési Szabalyzata szerinti K-Ps2 épitési ovezetben meghatirozott legkisebb zéldfeliilet
mértékére, tovabba a Marx tér menti 181 és 182 hrsz lakételkekre vonatkozdan.

Budajend Kozség HESz médositisaval kapcsolatban az Onkorméanyzat a terv partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetését a ,.telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rend. 66. § szerint altalanos eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képvisel6-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatérozat (1) bekezdése
szerint a tervmddositas tényérodl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 4j be€pitésre szant
teriilet kijeldlésre, (3) bekezdése szerint a tervmodositas egyeztetésnek maodjardl, valamint a
(4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzit6 feljegyzés elfogadasarél.

A jelen tervmoddositids egyeztetési tervdokumenticidjanak aldtdmasztd munkarészei (a
megalapozd vizsgalat és az alatdmaszté javaslat) tartalmara elSirt kdvetelményeket a



419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje hatarozza
meg a Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek.
szerint 6sszevont hatarozat d) pontjaként fogadja el.

Budajens Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti
tervet a 87/2017.(X.26.) 6nk. hatérozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatit a 12/2017.(X.27.)
Oonkormanyzati rendelettel) hagyta jova a képviselé-testiilet. Amely telepiilésrendezési
eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti megalapozé vizsgalat és alatimaszté munkarész
késziilt.

Jelen médositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo
vizsgalat és aldtamaszté javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa soran
felhasznalhat6, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érintett tervezési
tertiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiliggéseire aktualizalni kell.

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanicsadé Kft. tervezési jogosultsaggal
rendelkezé vezet6 telepiiléstervezGjeként a tervezési teriiletet érint6 egyeztetési
tervdokumentaci6 az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIL
térvény (Gn. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorél,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz6lé 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet
tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével keésziil. A tervdokumentacio
megalapozoé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alatamaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepiilésfejlesztési el6zmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK
Budajend Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2017-ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
1. sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékelé munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Szakagi javaslatok
A valtoztatasok célja és varhato hatésa, biologiai aktivitasérték szamitas
Hatalyos telepiilésszerkezeti tervimddositas bemutatasa
Az EBtv 7.§ (3) ) pont szerinti indoklas az Gj beépitésre szant teriilet kijel51ésérol
A mddositasnak a teriiletrendezési terv kovetelményeivel vald 6sszhangjanak igazolasa
Szabalyozasi koncepcid
Orokségvédelmi hatastanulmany

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.



Budapest, 2023. janius 16.

Horvath Adrienne
vezetd telepiiléstervezd TT/1 13-1095

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek: N i
‘(’7 = Lr{\\_»-" —
Kobor Jozsef
telepiilési onkormanyzati f6épitész

I1. Hatarozati javaslat:

Budajené Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (... ...) inkormanyzati hatarozata
a 20/2023. (I11.23.) onkormanyzati hatarozatanak médositasardl - Budajend kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa részteriiletekre cimi terv soran
1j beépitésre szint teriiletek Kijelolésérol

Budajen6 Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan ugy dont, hogy a
20/2023. (111.23.) 6nkormanyzati hatarozatat az alabbiak szerint egésziti ki:

Budajendé Ko6zség telepiilésrendezési eszkdzei az alabbi részteriiletekre torténd moddositdsa
sordn 1Uj beépitésre szant teriiletként kijelolt mér belteriileti teriileteken a tervezett
teriilethasznalat helyhez kotéttnek tekinthet6, amely miatt a teleplilésrendezési eszkézokben
mar kijelolt beépitésre szant teriileteken jelen tervmoddositas szerinti tervezett célok nem
valosithatok meg a teriileti elhelyezkedés és a tulajdonjogi helyzet okén:

(1) A 2023 februarban hatalyossa valt szabélyozasi terv a 181 hrsz lakotelek és a 180 hrsz
kozteriilet (Marx tér) kozott fennalld allapot rendezésére iranyult, viszont a 182 hrsz
ingatlan hatdlyos szabélyozasi terven szerepld telekhatéra eltér a hatdlyos 2023 majusaban
adatszolgaltatasként megkapott foldhivatali alaptérképtdl, igy emiatt modositani
szilkséges a 181 hrsz kozterlileti hatarvonalat. Miutan a 182 hrsz lakételek telekhatara
nem illeszkedik a hatalyos TSZT és SZT kozteriileti telekhatarvonalaihoz, ezért az ezekre
vonatkoz6é TSZT és SZT moédositas is szilkséges. Jelen rendezés soran az érintett 181 és
182 hrsz telkekhez a hatdlyos TSZT figyelembevétele miatt j beépitésre szant teriilet
keriil kijelolésre a kozterilleti hatdrvonalak mentén. Mivel a telekhatirokat érinté
modositasok helyhez koétottek, azok méshol nem valdsithatok meg.

Hatarid6: folyamatos
FelelGs: polgarmester

Budajend, 2023. junius 23.







